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ABSTRAK

Penelitian ini memprediksi kenaikan harga rumah menggunakan Metode Perbedaan
Terbagi Newton berdasarkan kumpulan data historis dari Melbourne Housing Snapshot
(2016-2017). Pola kenaikan harga rumah yang konsisten dengan tren linier terungkap
melalui penyelidikan awal. Dengan membangun polinomial interpolasi menggunakan
Metode Selisih Terbagi Newton, harga rumah pada tahun 2025 diperkirakan sebesar
AUD 1.753.391,53. Teknik ini bekerja dengan baik untuk melihat tren kenaikan harga
pada data yang didistribusikan secara terus menerus secara linier. Hasil ini memberikan
informasi penting untuk membantu pengambilan keputusan strategis dalam riset pasar
dan investasi real estat. Pendekatan ini dapat secara akurat mensimulasikan hubungan
antara tahun (variabel independen) dan harga rumah (variabel dependen) dengan
menggunakan polinomial Newton. Dampak permintaan pasar dan faktor ekonomi
lainnya terhadap kenaikan tajam harga properti tercermin dalam proyeksi ini.
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ABSTRACT

This research predicts house price increases using Newton's Divided Difference Method
based on historical datasets from the Melbourne Housing Snapshot (2016-2017). A
pattern of rising home prices that is consistent with a linear trend is revealed by
preliminary investigation. By building an interpolation polynomial using Newton's
Divided Difference Method, home prices in 2025 are predicted to be AUD 1,753,391.53.
This technique works well for spotting upward price trends in data that is continuously
distributed linearly. These results offer crucial information to help with strategic choices
in market research and real estate investing. This approach may accurately simulate the
link between year (an independent variable) and house prices (a dependent variable) by
using Newton polynomials. The impact of market demand and other economic factors
on sharply rising property prices is reflected in these projections.
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1. INTRODUCTION

Rumah merupakan suatu kebutuhan primer dari masyarakat dalam melindungi diri, tempat untuk
beristirahat dan menyimpan beberapa barang. Rumah pada umumnya diartikan sebagai tempat perlindungan
atau tempat tinggal sebuah keluarga dari berbagai kondisi luar, seperti panas matahari, badai, hujan, hingga
dinginnya malam. Selain itu, rumah juga mencerminkan diri pribadi dalam upaya meningkatkan taraf hidup
serta membentuk watak, karakter, dan kepribadian bangsa. Dari segi fisiknya, rumah merupakan bangunan
atau tempat bagi keluarga untuk berkumpul, bekerja, tidur, dan beristirahat guna memulihkan kondisi fisik dan
mental setelah menjalani aktivitas sehari-hari. Hal ini didukung oleh Tuner yang menyatakan bahwa rumah
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memiliki fungsi utama yaitu memberikan rasa aman, kesempatan, dan identitas bagi keluarga. Sementara itu,
dari aspek psikologis, rumah adalah tempat yang memberikan ketentraman, keamanan, dan kenyamanan bagi
seluruh penghuninya. (Muhhamad Labib, et.al., 2021).

Harga setiap tahun rumah semakin meningkat dan mahal, peningkatan harga ini dapat diukur melalui
beberapa aspek ataupun faktor pendukung perihal harga yang ditawarkan. Harga tidak selalu pasti dan
terprediksi dengan akurat membuat pembeli rumah butuh sistem yang bisa memperkirakan harga rumah
berdasarkan faktor pendukungnya. Berdasarkan Otoritas Jasa Keuangan (OJK), real estate mencakup tanah
dan segala bangunan fisik yang ada di atasnya, termasuk benda-benda yang terikat pada tanah seperti gedung,
pagar, dan struktur lainnya. Secara historis, properti real estate terbukti sebagai aset yang stabil dan memiliki
potensi pertumbuhan nilai yang signifikan. (Umi & Raditya, 2024)

Interpolasi dalam matematika dasar berarti memperkirakan nilai rata-rata dari sejumlah nilai yang
telah diketahui. Secara lebih umum, interpolasi adalah upaya untuk mendefinisikan fungsi perkiraan yang dapat
berfungsi sebagai pengganti fungsi analitik yang tidak diketahui atau fungsi kompleks yang persamaan
analitiknya sulit diperoleh. Secara garis besar, interpolasi adalah teknik untuk menemukan nilai fungsi di antara
dua titik yang nilai fungsinya diketahui. Interpolasi polinomial adalah metode yang membuat persamaan
polinomial melewati setiap titik yang dikenal sebagai solusi dari suatu persoalan. Model-model metode
interpolasi diantaranya interpolasi linear, interpolasi kuadrat, dan interpolasi beda terbagi newton. Metode
interpolasi adalah metode yang dibentuk setelah setiap titik dan digunakan untuk menyimpulkan suatu fungsi
yang tidak didefinisikan dalam ekspresi, hanya dalam data atau tabel. (Yoga, et.al., 2022)

Analisis yang dilakukan dalam mengestimasi kenaikan harga rumah dapat dilakukan dengan
menggunakan pendekatan-pendekatan ilmu pengetahuan, seperti ilmu matematika yang dikombinasikan
dengan ilmu komputasi. Dalam Analisis Numerik, terdapat formula yang dikenal sebagai formula selisih
terbagi Newton, yang dapat digunakan untuk menentukan polinom yang sesuai dengan titik-titik data yang
diberikan. Dengan menggunakan formula selisih terbagi Newton, jika nilai-nilai x beserta pasangan p(x)
diketahui, maka polinom p(x) yang sesuai dengan nilai-nilai x tersebut dapat ditentukan. Metode selisih terbagi
Newton ini dapat diterapkan dalam prediksi kenaikan harga rumah. Dalam konteks ini, nilai-nilai x dapat
merepresentasikan waktu atau periode tertentu, sementara nilai p(x) dapat mewakili harga rumah pada periode
tersebut. Dengan menggunakan formula selisih terbagi Newton, kita dapat menentukan polinom yang
memprediksi tren kenaikan harga rumah berdasarkan data historis yang ada. Hal ini dapat membantu dalam
membuat keputusan investasi yang lebih baik dengan memprediksi pergerakan harga di masa mendatang.

2. RESEARCH METHOD
A. Jenis Penelitian
Penelitian ini menggunakan pendekatan kuantitatif dengan basis interpolasi numerik, di mana Metode
Selisih Terbagi Newton digunakan sebagai teknik utama untuk menganalisis dan memproyeksikan tren
kenaikan harga rumah. Data penelitian ini diambil dari platform penyedia data yaitu Kaggle (
https://www.kaggle.com/datasets/dansbecker/melbourne-housing-snapshot), yang dipilih karena menyediakan
informasi harga rumah yang relevan dalam periode waktu tertentu. Sebanyak 300 sampel diambil secara acak
dari dataset tersebut untuk dianalisis. Variabel independen adalah Year (x), yaitu tahun pencatatan harga rumah
yang telah diolah menjadi data numerik untuk rentang waktu 2016 hingga 2017. Sementara itu, variabel
dependen adalah Price (y), yang menggambarkan rata-rata harga rumah tahunan dalam satuan dolar Australia.
B. Alat Analisis
Semua analisis dalam penelitian ini dilakukan menggunakan perangkat lunak Python. Python
dimanfaatkan untuk proses pembersihan data, perhitungan tabel selisih terbagi, pembentukan polinomial
Newton, serta visualisasi hasil prediksi. Keberhasilan metode ini dinilai berdasarkan kemampuan polinomial
Newton mencocokkan data historis dan tingkat akurasi prediksi harga rumah pada tahun 2025. Hasil prediksi
menunjukkan pola linear yang konsisten dengan hasil analisis awal.
C. Prosedur Penelitian
Prosedur analisis data dalam penelitian ini dilakukan melalui beberapa langkah berikut:
1. Pengumpulan dan Pembersihan Data
Data yang diperoleh dari sumber diolah untuk menghilangkan nilai-nilai kosong (missing values) serta
kolom yang tidak relevan. Kolom Date disederhanakan menjadi variabel numerik Year.
2. Analisis Awal Data
a. Data divisualisasikan menggunakan scatter plot untuk mengidentifikasi pola hubungan antara
variabel Year dan Price.
b. Analisis ini bertujuan untuk menentukan apakah tren kenaikan harga rumah menunjukkan sifat
linear atau non-linear.
3. Penerapan Metode Selisih Terbagi Newton
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a. Membentuk tabel selisih terbagi dengan menghitung koefisien interpolasi berdasarkan data
historis.

b. Menggunakan koefisien dari tabel tersebut untuk menyusun polinomial Newton yang memodelkan
hubungan antara variabel independen (Year) dan variabel dependen (Price).

¢. Melakukan prediksi harga rumah untuk tahun tertentu, dalam hal ini tahun 2025, menggunakan
formula polinomial yang telah disusun.

4. Visualisasi dan Interpretasi Hasil

a. Polinomial Newton divisualisasikan dalam grafik untuk menunjukkan tingkat kecocokan model
terhadap data historis.

b. Prediksi harga rumah pada tahun 2025 dianalisis untuk mengevaluasi akurasi model serta
relevansinya terhadap pola data historis.

3. RESULTS AND DISCUSSION
A. Analisis Awal
1) Syntax analisis awal data

t pandas as pd
t matplotlib.pyplot as plt

data = pd.read_excel('/

avg_price per year = data.groupby( Year')[ 'Price’].mean().reset_index()

plt.figure(fig
plt.p. ( C 1 i per_y [ ce’'], marker="0", linestyle="-", color="b")
un’, font

ontsize=14)

plt.show()

Gambar 1. Syntax analisis awal data

2) Syntax analisis awal data
1e6 Tren Harga Rumah Berdasarkan Tahun

Harga Rata-rata Rumah
g

1154

2016.0 2016.2 2016.4 2016.6 2016.8 2017.0
Tahun

Gambar 2. Output visualisasi analisis awal data
3) Interpretasi Analisis Data Awal

Hasil visualisasi data melalui grafik scatter plot menunjukkan adanya peningkatan harga rumah yang
konsisten selama periode 2016 hingga 2017. Hal ini mengindikasikan bahwa tren harga rumah mengalami
kenaikan, baik dalam pola linear maupun non-linear.

Tren Linear vs Non-Linear: Garis tren biru pada grafik memperlihatkan kecenderungan yang hampir
lurus. Dengan demikian, dapat disimpulkan bahwa tren kenaikan harga rumah lebih dominan bersifat linear.
B. Penerapan Metode Selisih Terbagi Newton

1) Definisi variabel

Metode Selisih Terbagi Newton memerlukan dua komponen utama:

a. Year (x): Variabel independen yang merepresentasikan tahun antara 2016 hingga 2017.

b. Price (y): Variabel dependen yang mencerminkan rata-rata harga rumah pada tahun tersebut.

2) Tujuan metode

Metode ini bertujuan untuk melakukan interpolasi data guna memprediksi harga rumah pada waktu

tertentu, dalam hal ini tahun 2025, dengan menggunakan rumus polinomial Newton.
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3) Langkah — langkah penerapan

a. Membangun selisih terbagi
a) Selisih Terbagi adalah metode yang digunakan untuk menghitung koefisien polinomial

Newton.
b) Perhitungan koefisien dilakukan dengan rumus dasar selisih terbagi.
FlxoXizXigid— FIXiXig—1]
Flxo X, ooy Xiggl] = FH5E J:;i—xzh e (1)

Tabel dimulai dengan memasukkan nilai y di kolom pertama, kemudian perbedaan dihitung secara

bertahap pada kolom-kolom berikutnya.
b. Menyusun polynomial newton
a) Polinomial Newton dibentuk menggunakan rumus berikut:

P(x) = flxol + flxo, x110x — x¢) + flxo, x5, %21 (x = x0)(x — x1) + (2)
b) Koefisien f[x,], fxo, x1], dan seterusnya diperoleh dari tabel selisih terbagi.
¢. Interpolasi

a) Untuk memprediksi harga pada tahun tertentu (x,ycq)
b) Perhitungan dilakukan dengan menggunakan polinomial newton pada nilai (xpred)

C. Implementasi dengan Python
1) Syntax

2) Syntax

1e6 INterpolasi Harga Rumah dengan Metode Newton Selisih Terbagi

® Data Aktual
7 — Polinomial Newton

Harga Rumah

Koefisien Polinomial Newton:
[1137304.18410042  68454.14923291]
Harga rumah yang diprediksi pada tahun 2025: 1753391.53

Gambar 4. Output implementasi dengan python
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3) Interpretasi
Pada grafik polinomial Newton, terlihat adanya peningkatan yang signifikan dengan pola linier yang
sesuai dengan analisis awal. Hasil prediksi harga rumah pada tahun 2025 adalah 1,753,391.53. Hal ini
menunjukkan bahwa harga rumah terus mengalami kenaikan, mengikuti tren yang tercatat dalam data historis.

4. CONCLUSION

Kesimpulan dari penelitian ini menunjukkan bahwa metode Selisih Terbagi Newton adalah
pendekatan yang efektif dan tepat dalam memodelkan serta memprediksi tren kenaikan harga rumah
berdasarkan data historis. Menggunakan dataset dari tahun 2016 hingga 2017, analisis awal berhasil
mengidentifikasi pola kenaikan harga yang konsisten, yang selanjutnya diperkuat melalui visualisasi scatter
plot dan perhitungan interpolasi. Polinomial Newton yang dihasilkan dapat memproyeksikan harga rumah pada
tahun 2025 sebesar Rp1.753.391,53, yang mencerminkan adanya tren peningkatan signifikan sesuai dengan
pola historis. Kemampuan metode ini dalam menangkap dinamika data dengan distribusi kontinu dan tren linier
menjadikannya alat yang relevan dalam berbagai aplikasi, termasuk perencanaan investasi properti, analisis
pasar, dan prediksi harga jangka panjang. Selain itu, penerapan metode ini memberikan wawasan penting
mengenai hubungan antara faktor ekonomi, permintaan pasar, dan kenaikan harga rumah, yang dapat
mendukung pengambilan keputusan strategis berbasis data di sektor properti. Dengan demikian, metode Selisih
Terbagi Newton tidak hanya unggul dalam hal teknis perhitungan, tetapi juga memiliki nilai praktis yang
signifikan untuk perencanaan dan evaluasi pasar properti di masa depan.
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